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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILшL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sec{ia Есопоmiе

пr. 2l
din 04 iunie 2026

Stimate Dоmпulе Prcqedinte

Ргiп prezenta, solicitim геsресtчоs includerea in ordinea de zi la ;edin!a Consiliului
Raional Soroca, proiectul de decizie ,, Cu privire la expunerea la licitalie cu strigare gi

instituirea comisiei de licitalie"

Cu respect,

Dlui Veaceslav RUSNAC,
Preýedinte al rаiопului Soroca

Angela Leahu,

ýefa Sec{iei Economie

cONsltlUL RAlONAI sOROсA
Data РQ.Оа.dЮ%
!ndicel 4- /Р .hю l



рrоiссt

REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

DEсIZIE
ш. / din 2026

Cu privire la expunerea la licitalie
cu strigаrе gi instituiTea comisiei de licitalie

Consiliul Raional Soroca intrunit in qedinla in daй de

Avind in vedere:

2026,

Ехрчпеrеа de motive din Nota de fundamentaTe la proiectul de decizie ,,Cu privire la ехрuпеrеа
la licitalie сч strigare ýi inýtituirea comisiei de licitalie", nT.22 din 04 iunie 2026;
- Avizul Comisiilor consultative de specialitate;

iп temeiul:
- art.l0, art,l 18-125 din Codul administrativ al Republicii Moldova пг.1 l612018;
- art. l288-1313 al Codului Civil а1 Republicii Moldova nr.1107l 2002:
- аrt.43 alin.(1), lit.c), art. 77 din Legea пr.436/2006 privind administralia publicй localй, cu
modificirile ulterioare,
- Legii пr. 12| /2007 privind administrarea gi deetatizarea proprietёlii publice,
- Legii пr.1308/1997 privind prelul normativ qi modul de vinzare-cumpirare а pйmintului, cu
modifi сёrilе чltеriоаrе
- Hot5ririi Guvemului R.Moldova пr.136/2009 cu privire la арrоЬаrеа Regulamentului privind
liciИliile cu strigare gi cu reducere;

DECIDE:
1. Se expune la licitalia cu strigme репtru dаrеа in аrепdi а чпоr teTenrrTi agricole, dupd сum
urmеаzа:

1.1. Lot i - teren agricol cu nr. cadastral '785211|.042 сч sчрrаfаlа de'7,29'7З ha, sat.Solone!,

raionul Soroca, ре un termen de 5 ani, prelul inilial de expunere la licitalie 21626,00 lei,
1.2.Lot2 - tеrеп agricol cu nr. cadastral 7852111.043 cu suprafa{a de 17,2858 ha, sat.Solonel,

rаiопul Sоrоса, ре un tеrmеп de 5 ani, prelul inilial de expunere la licitalie 51227,00 lei.

2. Se instituie comisia de licitalie cu strigare pentru darea in аrепdй а чпоr tеrепчri agricole
din qapte membrii, сопfоrm anexei nr.l .

3. А numi licitant la liciиliile cu strigтe ýi cu rеdчсеrе ре dul Serghei Сеrсhеz, specialist al

Secliei Есопоmiе.

4. Se imputerniceEte Dl Rusnac Veaceslav, Рге;еdiпtе al raionului Sоrоса, sй semneze

contractul de аrепdй qi alte documente aferente procedurii.



5. Prezenta decizie iпtrй in vigoare la data includerii in Registrul de Stat al Actelor Locale
gi se aduce la cunoqtinli publici prin рlаsаrеа ре pagina web а Consiliului raional.

6. Decizia in cauzД poate fi contestatй cu cererea prealabilй adresaй Consiliului Raional
Soroca, cu sediul iп mun.SoToca, stг.ýtefan cel Маrе, 5, in tеrmеп de З0 de zile, сопfоrm
рrечеdегilоr Codului administrativ al Republicii Moldova.

ela Leahu" sefa Sec{iei Econonrie

C

la Ghеrеgа, qela Serviciului Asisten{i Juridic1

 Мйrii, sесrеtаrй а consiliului Raional sоrоса

ceslav Rusnac, Preqedinte al Raionului Sогоса

 Bordianu,Vicepreqedinti а Raionului Sоrоса

 Тёпаsе, Vicepreqedinte al Raionului Sогоса

lan Cogeru, qef Serviciul RelaJii Fчпсiаrе 9i Cadastru



Anexa nr. 1

la Decizia consiliului Raional sоrоса
пr. din 2026

Comisia
de licitalie cu strigare репtru darea in аrепd5 а чпоr tеrепчri agricole

l . Alla Bordianu, vicepre;edinte raionului, pre9edintele comisiei;

2. Ruslan Cogeru, qef Serviciului Relatii Fчпсiаrе 9i Cadastru, secretarul comisiei;

3. Alina Mdrii, sесrеtаrа Consiliului Raional, mеmЬru;

4. Алgеlа Leahu, 9еfа Secliei Economie, mеmЬru;

5. Angela Gherega, ;efa Serviciului Asisten{d Juridicd;

6. Rusu Valentina, spcialistЁ sчреriоаrё а Sec{iei Economie;

7. Leonid Lunca, inspector principal al Direcliei Deservire Fiscalб Sоrоса

8. Nitrean Vasile, consilier raional, mеmЬru;

9. Sochircй Mihail, consilier rаiопаl, mеmЬrч.



фW
REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sec{ia Economie

Nr.22 04 iunie .2026

Notd de fundamentare
la proiectul de decizie

Cu privire la expunerea la licitalie
cu strigare qi instituirea comisiei de licitalie

1. Dепчmirеа autorului qi, dupi caz, а participan{ilor la еlаЬоrаrеа proiectului:
Pregedintele raionului in calitate de iniiiator, autoritate reprezentativa din cadrul l.rnitatii

administrativ-teritoriale qi executivй а Consiliului Raional Sоrоса qi Sec{ia Econon,Lie din
cadrul ApaTatul Pre;edintelui Raionului Sоrоса а еlаЬоrаt proiectul de decizie Cu prlvire la
ехрчпеrеа la licitalie cu strigare gi instituirea comisiei de licitalie.

2. Condi{iile се au impus еlаЬоrаrеа proiectului:
ЕlаЬоrаrеа proiectului de decizie nominalizat este conditionat de asigurarea

administririi eficiente qi valorificДrii tеrепurilоr agricole рrоргiеtаtе publicй а raionului Sioroca,

рrесum qi de necesitatea respectirii рriпсiрiilоr transparenlei, concuren}ei qi utilizйrii eficiente
а patrimoniului public.
in vederea oblinerii unor venituri suplimentare la bugetul rаiопаl qi asigurбrii folosirii efir:ienre

а tеrепчrilоr agricole proprietate public1, se рrорuпе expunerea la licitalie cu strigaTe а

terenurilor agricole situate in satul Solone{, raionul Soroca, сч trапsmitеrеа acestora iп аrrэпdi

ре un termen de 5 ani.
Totodata, pentru olganizffea qi dеsйqurаrеа procedurii de licitalie, se impune constituireil
comisiei de licitalie qi desemnarea persoanelor Tesponsabile de realizarea procedurii in
conformitate cu prevederile legislaliei in vigoare.

3. Principalele prevederi ale proiectului:
Рriп proiectul Deciziei se solicitё:

- Ехрчпеrеа la liciИlia cu strigare репtrч dаrеа in аrепdi а unor tегепчri agricoJe dчрй
счm urmеаzа:
о Lot l - tеrеп agricol cu nr. cadastral 7852111'.042 cu sчрrаfаlа de '7,29'lЗ hа,

sat.Solonel, raionul Sorooa, ре чп tеrmеп de 5 ani, pTetul ini{ial de ехрullэrе la
licitalie 21626,00 lei,

о Lot 2 - tеrеп agricol cu nT. cadastral 7852t11.04з cu suprafa{a de 17,2858 ha,

sat.Solone{, raionul Soroca, ре un termen de 5 ani, pre{ul inilial de expurtere la
licitalie 5 1227,00 lei.

- Instituierea comisiei de licitalie cu strigare репtrч daтea in arendd а rrnor tеrепuri
agricole din ýapte membrii. сопfоrm anexei пr,1.



Numirea licitantului Ia licitaliile cu strigare 9i cu rеduсеrе ре dul Serghei Cerchez,
specialist al Sectiei Economie.
imputemicirile Pregedintelui raionului, sa semneze contractul de аrепdб 9i alte

dосчmепtе аГеrепtе рrосеdurii.

4. Fчпdаmепtдrеа economico - fiпапсiаri:
Implementarea proiectului de decizie nu implic1 cheltuieli financiare suplimentare de la

bugetul raional. Din сопtri, rеаlizаrеа licita{iei va genera venituri directe la bugetul local,
pomind de la рrе}rгilе iniliale de expunere cumulate iп valoare minimi de 72.85З,00 lei anual

(sau ре intreaga perioadi, conform clauzelor specifice), sumi саrе poate сrеýtе in func{ie de

paqii licita}iei cu strigare.

5. Modul de iпсоrроrаrе а actului in cadrul normativ iп vigoare:
Proiectul de decizie Cu рriчirе Ia ехрчпегеа la licitalie cu strigаrе 5i instituirea comisiei

de licitalie este elaborat iп temeiul:

- art.l0, аrt.1 18-125 din Codul administrativ al Republicii Moldova пr.1 16/2018;
- art. 1288-131З al Codului Civil al Republicii Moldova пт.1107l2002:
- art.43 alin.(1) lit.c), art. 77 din Legea пт. 436/200б privind administra}ia publici lосаld , cu
modifi сdrilе ulterioare,
- Legii пr. 12112007 privind administrarea 9i deetatizarea propriet5{ii publice,
- Legii пr, 1308/1997 privind prelul normativ qi modul de чiпzаrе-сumрйrаrе а pЁmintului, cu
modifi сirilе цltеriоаrе
- Hotfuirii Guvemului R.Moldova nr.136/2009 cu рriчirе la арrоЬаrеа Regulamentului privind
licitaliile cu strigare gi cu rеduсеrе;

б. Avizarea qi consultarea publici а proiectului:
in scopul rеsресtёrii prevederilor Legii пr.23912008 privind trапsраrепlа in procesul

decizional proiectul de decizie dat а Ibst plasat ре pagina oficiali а Consiliului Raional Sоrоса.

Proiectul de decizie se va рrорuпе sрrе ехаmiпаrе Ei avizare comisiilor consultative de

specialitate, apoi se va inainta spre аргоЬаrе la Eedin{a Consiliului Raional Sоrоса.

Angela Leahu
a SecJiei Есопоmiе



Camera de Comer! ýi Industrie
а Republicii Moldova
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Вчпчl imobil:

Nr. cadastral:

Aйesa proprietate:

Рrорriеtаr:

Вепеfiсiаr:

Data еуаlчirii:

RAPORT DE EVALUARE

2 tеrепчri аsriсоlе
,7 852| l, |о42, 7852 l 1 l 04з.

r-пчl Sоrоса, соm. Stoicani, sat. Sоlопе!

consiliul Raional sоrоса

consiliul Raionai soToca

з0.04.2026

Nr.092б00885о emis la 30.04.202б



€,CI Rароrt de evaluare пr.09260088SО din 30.04.2026

l
1.1. Date generale

DATE GENERALE ýI CONCLUZIILE STABILITE

2 tеrепчri ag ricole
Terenuri авricole

Теrепuri le
,7852111042, 

7852 l 1 1 04з

24,58з1 l24,58з|
r-пul Sоrоса, com, Stoicani, sat. Solone t

consiliul Raional sоrоса IDNo_

consiliul Raional sоrоса IDNo_

сопtrасt пr. 09260088So din з0.04.2026
pentru dаrеа in аrепdй

Dеtегmiпаrеа чаlоri i de pi4ia 9i taxei anuale de arendi

Public

lLi 5а

1.2. Vаlоrilе estimate а obiectului supus evaluirii

7852111042 78521 1 104з

522866 126зззз
21626 5\227

30.04,2026
7n r?l5

ф Prezentul rароrt а fost executat in deplinй corespundere cu Legea Republicii Moldova cu privire la
activitatea de evaluare din 18.04 ata рriп LP202 din 25.07.24, Standardele de evaluare din
3 l .01.2025; Ghidul in Eval lоr imobile aprobat рriп ordinul пr. 2l din 27.02.2025

* Rаропчl conline desc . informalia colectata la tema. etapele studiului 9ir
concluziile eгectuate. саrе
incluse garanliile obiectivi1

* Meniiuni speciale:
Rароrtul de eval ].lafe este

а1 doilea - se ptrstreaz5 in arhi va

i пu pot fi tratate Separat. De аsеmепеа iп rарогt Sil11

de рrеsчрчпеrе 9i limitative.

хеmрlаrе, dintre саrе unul se rеmitе ВепеfiсiагLIlui. iаг
oIne4 9i Industrie а Republicii Moldova, Filiala Sогоса

l. obiectul ечаluйrii

Lrl bunului imobil
} Modul de lolosin
} Numirul cadastral

S. teren / in proprietate, ha

2. Proprietlrii оЬiесtцlц

6. Drсрtul clc рrо
7. Grечiri / Interdic

Ti

rietate:

З. Temei репtru ечаluаrе:
,1. Sсо u ilev uarl
5. Sa rсiпа

3. Beneliciar

Vаlоаrеа de рiа{d, lei MD, сййrа ТVА
таха апuаIi de аrепdй de

Rata de schimb valutar lei RIr4/€

Nr. cadastral

ctirii / ечаlчirii
рiа{й, lei MD/an

SData in

l00760l 0l 0699

100760l0l069q l

l

} Adresa amplasirii:



@сI Rароrt de evaluare пr. 09260088S0 din 30.04.2026

1) Вuпul imobil supus evaluirii

2. TERMENII DE REFERINT,I

ricole

} Аdгеsа аmplasёrii r-пul Sоrо соm. Stoicani, sat. Solone

} S, tеrеп / ha 24,58з| l 24,58з1

clientul consiIiul Raional soroca IDNP - l007601010699

utilizarea desemnatй pentru darea in аrепdй
,z)

з)

4)

5)

Utilizatorii desemna{i

1пtrерriпdеrеа de eyaluare Саmеrа de Соmе( ýi Industrie, filiala Sоrосаl
Adresa: muп, Sоrоса, str. Independentei 75:
Cif: 1002600036967;
telt.: 0zз 0 -2З28 |, -zз2zб

6] Monedi cvaluirii Lei RM/€

30,04.2026

9) Natura ýi аmр!оаrеа actlyitili i des urate de ечаlчаtоr
рrеzепtа ечаluаrе а fost rеаlizаti firб Iimitбri 9i restrio{ii

sursa iпfоrmа(iilог ре саrе se bazeazi evaluatorul (se anexeazir )

/ Ехtгаsе diп Registrul Вuпurilог lmobile al t.p ,,Cadastrul Вuпurilоr lmobile" (2 Ьuс.)

/ Г)еmеrs al Consiliul Raional Sоrоса cu пr, i02l1-1 8/3 l 5 din 29.04.2026

/ Extras din Tegistrul de stat al unitatilor de drept сц пr: з9924 din l2.12.202j

] Ipoteze, inclusiv speciale rеlечапtе

Evaluarea s-a efectuat in baza datelor рчsе la dispozitie de catre Beneficiar са urmаге а сеrегii de date;
toate infoгmaliile primite au fost considerate са fiind de iпсrеdеrе. Obiectul evaluirii а fost inspectat persotral
de Ечаluаtоr irr рrеzеп{а Рrорriеtаrul ul S iBeneficiarului

12) Utilizarea uпц! 9p99ia_|i.s! (sau а unui furп|zоr ex!9r.9^d9 servlcii)
Nu а t'ost implicat gi raportul пu contine expertiza tehnici а сопstruсliilоr

1З] Гасtоri de mediu, sociali gi de guvernanln (ESG)
Nu au Гоst indentificali.

1 4 ) Т i рч | rар_од!_фr|ý_qp3 { у1 rе elaborat
Сопfоrm Standardelor de ечаlчаге din 3 1 .0l .2025 9i Ghidului in Evaluare аЬrоЬаt рriп ordinul AGCC пr

59 diп 24.06.2025, Сеriп!е speciale пu ач fost stipulate.

15) Restric(ii de utilizare, difuzrrre si publicrrre аrll о rtu lui

AceSt с ate Ll b!!9g, рар l]1i|i7a i1 а|1 99о_р d.e9nt 9е1 sripulatin р. З.

16) Conlbrmitatea ечаlчirii cu standardcle de счаluаrе aplicabile iп R u blica Moldoyaср

/ Legea Republicii Moldova,,cu privire la activitatea de evalr-rare пr.989-ХV din l8 арriliе 2002
Modificatn LP202 din 25.0'1.24, MO355-357/l5,08.24 аrt.5З9;

/ Stапdаrdеlе de ечаluаrе din 3l ,01.2025;
/ Ghidul ?n Ечаlчаrе: Ечаluагеа rоЬаt рriп Ordinul пr,59 din 24.06,2025

lniliat beneficiarul seгviciilor

еа

Rusnac veaceslar

2

} Numбrul cadastral 7852l l l042, 7852l 1 l043

coлsiliul Raional soroca

7) Data cvaluirii / inspecliei

В) TipuI r alorii desemnate De piata



@сI Rароrt de ечаluаrе пr. 09260088SO din 30,04,202б

з. сERTIFIсATUL DE сALITATE AL ЕчлLUАRll
Evaluatorul:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Sоrоса Саmеrа de Соmе4 9i lndustrie а RерuЫiсii Moldora,
Studii supeTioare - inginer constructor. Stagiu de muпсi ре specialitate - 35 ani, inclusiv са ечаluаtоr
26 ani. Certificat de calificare: EI-X, Р-004212026 din 18.03.2026,

Evaluatorul, саrе а indeplinit lчсrаrеа datё, in baza cunogtin{elor, convingerilor 9i activitalii lui corrtlrnri
са:

О afirmaliile 9i faptele cuprinse in prezentul Rарогt, sint veridice gi corecte;

О analiza independentй qi profesionalй, opiniile 9i concluziile enunlate corespund supoziliilor йсutе qi

condiJiilor limit5, apa4inind регsопаl dumnealui;

О пч аrе interes material curent sau de perspectivй vizavi de obiectul ечаluirii 9i este liЬеr de огiсе
angajamente suplimentare (in аfаri de cele rezultante pTezentului rароrt) Гаlа de саrеча раrtе. legata de
obiectul evaluйrii;

О plata репtпj serviciile prestate пч 1ine de о anumitd mйrimе а valorii obiectultti evaluat 5i пu depincle
de аsеmепеа, de саrеча чаIоаrе саIсчlаtё in prealabil sau de чаlоаrеа stabilitД in tЪчоаrеа trneia din
pi(ile cointeresate.

О analiza informa}iei, opiniile gi concluziile, cuprinse in rарогt, corespund legislaliei in чigоаге, сегiпlеIоr
Staпdardelor de eyaluare diп 3].01.2025, Ghidului in Ечаlчаrе: Evaluarea bunurilor imobile аргоЬаt
prin Ordinul nr.21 din 27.02.2025.

1. SUPOZITII ýI RESTRIсTII PRINсlPAt.l],

Раrtеа iпtеgrа а prezentuiui rароrt include чгmёtоаrеlе supozilii gi restriclii principale:

1. Рrеzепlчl rароrt este veridic numai in volum complet gi in scopuriIe susindicate,
2, Evaluatorul nu роаrtd rйspundere pentru descrierea jчridiсё а drepturilor patrimoniale аsuрrа

proprietiJii evaluate sau pentru chestiuniIe legate de ехаmiпаrеа acestor drepttrri patrimoniale.
Drepturile patrimoniale proprietalii evaluate se сопsidеrё autentice, Рrорriеtаtеа evaIuata se сопsit]сга
liЬеri de оriсе preten}ii sau restriclii, iп аГаrй de cele indicate in rароrt;

3. Evaluatorul рrеsuрuп lipsa огiсirоr Гасtrоri ascungi, саrе influenleazД еr.,аluаrса ýi stаrеа ргорrlсtlllll,
Evaluatorul пu роагtа rаsрuпdеге pentru existenla unor asenenea lасtоri аsсuIl;i. nici репtгu
necesitatea elucidirii lor.

z1. Datele, oblinute de evaluator саrе se gasesLl in rароrt, se сопsidеri veridice. Totodatй evaluatorii пu
pot Sa gаrапtеZе veridicitatea absolutё а iпfогmаliеi, de aceia pentru toate datele se indica sursa dc
iпfоrmа{iе. Denumirea gi раrаmеtrii tehnici aI imobilului аu fost indicate сопГоrm dосuпlепtеlог
ргеzепtаtе de сйtrе beneficiar 9i identificate la faja locului.

5. Evaluatorul este in drept sй utilizeze in scopul evaluйrii, оriсаге din metodele de еr,аIuаrе се nu iпtrа
in contradiclie cu legislalia in vigoare а Republicii Moldova privind activitatea de счаluаге. ргесuпl 5i
а standardelor nalionale gi intemalionale de evaluare.

6. Rароrtul de ечаluа-rе contine opinia profesionalё а evaluatorilor rеГеritоr la чаlоаrеа bunului imobil.
роаrtа un саrасtеr de rесоmапdаге qi пu rерrеziпtй gararr{ia сЁ obiectul va fi comercializat neaparat in
mod obligatoriu la preJul indicat in prezentul гароrt.

7. Рdrегеа evaluatorului rеfегitог Ia valoarea de piata а obiectului е чегidiса r.lоаr la data eralr_raгii,
Evaluatorul пu poarta nici о risрuпdеrе репtru sсhimЬаrеа fасtоrilоr economici..itrridici 9i аltоrа. сагс
pot sa apala ulterior 9i sd influenieze situalia de pia15 9i соrеsрuпzёtоr чаIоаrеа de piala а obiectultri.

5. PROсESULEVALUДRIl
Ргосеsul ечаludrii rерrеziпtй о consecutivitate de proceduri саrе suпt utilizate de саtrс evaItlator

pentrll а estima valoarea bunului imobil.
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Рrосеsul de ечаlчаrе este constituit din urmdtоаrеlе etape principale:
} definirea misiunii de ечаlчаrе;
} colectarea gi analiza datelor;
> determinarea celei mai bune qi eficiente utiliziri;
} aplicarea metodelor de evaluare;
} reconcilieTea valorilor qi estimarea valorii finale;
} еlаЬоrаrеа rароrtului de evaluare.

5.1. Revista аЬоrdйrilоr qi tipurilor чаlоrilоr estimate

La estimarea valorii obiectului evaludrii se aplicй urmitoarele аЬоrdiri:
@ДЬоrdоrеа рriп cosl оfеri о indicalie asupra valorii рriп utilizarea principiulu i есопоmiс сопfЬгllr

сДruiа uп сumрirёtоr nu va plEti mai mult репtrч un activ decat costul песеsаr оЬliпегii uпui ас t ir с п ассса5 i

utilitate. fiе ргiп сumрirаrе. fie рriп construire.
Aceastd abordare se bazeazб ре pгincipiul сопfоrm clruia prelul, ре саrе цп сumрагаtог de ре piala

il va pliti pentru actilul supus ечаlчirii, nu va fi mai mаrе decAt costul аfЪгепt cun-rpirdTii sau coIlstгttitii
uпui activ echivalent. Dеsеогi, activul supus evaludrii va fi mai pulin atractiv decAt echivaIentLtl сi,tгс ilг
putea fi cumpirat sau construit, din cauza vechimii sач а deprecierii. iп acest caz, poate fl песеsаг si sc
aplice ajustёri аsuрrа costului activului echivalent, in func{ie de tipul valorii solicitat.

@ ДЬоrdаrеа рriп pia|d oferd о indica{ie asupra valorii prin соmраrаrеа activului subiect cll aclive
identice sau similare, ale сirоr iпГоrmа}ii privind prelul de vAnzare se cunosc.

Оri de cAte оri informaliile despre comparabilele de ре рiаld nu se rеfеrб la uп activ identic sau
fоаrtе аsеmапаtоr, evaluatorul trebuie s5 efectueze о analizd comparativa а аsеmiпiri]оr 9i difеrепlеlоr
calitative 9i cantitative dintre activele comparabile 9i activul subiect. Deseori va fi песеsаr са еl,аluаttlгul
si aplice ajustёri ре baza acestei analize comparative..

@ ДЬоrсlаrеа prin veпit оfеrД о indicalie аsчрrа valorii prin сопчепirеа flLrхurilоr de пuпlеrаr
viitoare iпtr-о siпgчrё vaioare curenta а capitalului.

Aceasti аЬоrdаrе ia in сопsidеrаrе venitul ре саrе ].ш activ il va gепеrа ре durata lui de vialД utila 9i
indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implici trапsfЬrпrаrеа чеп itului iпtг-tl л,аltlагс
а capitaltrlui рriп арliсаrеа uпеi rаtе adecvate de capitalizare/actualizare,

Vпloarea de pio|d rерrеziпtй suma estimata pentru саrе uп activ qi/saLt о dаltlгiе аг putca li
schimbat(i) la data evaluйrii, intre un сumраrеtоr hotarat ýi uп vanzator hotarat. intr.o tranzaclic
nep5rtinitoare, dupd un marketing adecvat gi iп саrе pirlile au aclionat fiесаге in cunoEtinla de сацzi.
prudent Ei firа сопstrапgеrе.

Definilia valorii de piali trebuie aplicat1 in conformitate cu чrmitоrul саdгu conceptual:
У ,,suma estimatё" se rеfеri la uп ргеl exprimat in unitali mопсtаrе platibile репtrll acti\. il]tг-(l

tranzaclie пераrtiпitоаге de piala. Vаlоаrеа de piala este ргеtul cel пlаi рrоЬаЬil саrе se poate оЬliпс
in mоd rezonabil ре piali, la data evaluirii, iп сопГогmitаtе cu definilia valoгii de piald, Acesta este

cel mai Ьuп рrе! саrе se poate obline in mod rezonabil de саtrе чапzаtоr qi cel mai avantajos рrс1
care se poate obline in mod rezonabil de сЁtrе счmрёrdtоr

/ ,,чп activ sau о datorie ar рчtеа fi schimbat(d)" se rеfеlй la faptul са чаlоаrеа unui activ sau а unei
datorii este mai degrabД о sumi de Ьапi estimatй decбt о sumi de bani predeterminati sau uп рrе1
de vAnzare efectiv

',/ ,.la data evaluirii" сеге са чаlоаrеа sй fie sресifiсй unui moment. adica la о anLrmita data. [)еоаrесе
pielele si condiliile de piald se pot moditica. valoarea еstiп]аtД poatc sa l'ic ittc'.lгcclij sar-t

песогеSрuпZаtоаrе репtru о alti data
/ ,.intre uп сumраrаtоr hоtДrДt" se rеfеrh la ulr сцmраrаtоr саrе este nlotivat. dаr пu si tltrligat sir

сumреге. Acest сumраrаtоr пч este nici пеrаЬdltоr, nici decis sa сumреrе Ia orice pre1
/ ,,Ei un vrinzdtor hotirAt" пч este nici чп чапzаtог пеriЬdйtоr. nici un vinzitor fo4at sй vindi la оrlсс

рге1, nici rrnul pregetit pentru а vinde la uп рrе! саrе nu este considerat а fi rеzопаЬil рс piala сuгспtit
/ ,,iпtr-о tranzaclie перйrtiпitоаrе" se rеfеri la о tranzaclie саrе аге Ioc iпtге рагli саге пu all о rеlаliе

deosebita sau speciali, de exemplu, iпtrе compania mаmi gi conrparriilc suсursаlс satt iпtгс

рrоргiеtаr;i chiriaq, саrе аг рutеа fЪсе са nivelul prelului sd пu tle саrасtеristiс репtru рiаlй satr sir
fie majorat
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/ ,,dupi uп marketing adecvat" iпsеаmпй сi activul а fost expus ре piala iп modul cet mai adecvat

pentru а se efectua cedarea lui la се[ mai Ьuп рrеt саrе se poate оЬliпо in nrod геzопаЬil. irl
conformitate cu definilia valorii de piali

/ ,,in саrе рбгlilе au aclionat fiесаrе in cunogtin16 de cauzd, prudent" presupllne сi atit сr-rmрdrДtогul
hotarat, cat Ei vAnzйtorul hоtДrАt sunt informali, de о mапiеrё rezonabilй, despre natlrra gi

caracteristicile actiwlui, despre utilizЁrile curente Ei cele potenfiale ale acestuia, рrесuп gi dеsрге
starea in care se аfli piala la data ечаlчёrii

/ ,,si йrб constrAngere" stabiteEte faptul сй fiесаrе parte este motivata sd incheie tranzactia. dаr
niciuna пu este fo4at5 in mod nejustificat sa о fас1.

5,2. Analiza Datelor

5.2.1. Analiza pie{ei imobiliare

Vаlоаrеа bunului imobiliar este examinata in contextul pie{ei inlobiliaгe. dсsсriсгса piclui
imobiliaTe si а segmentelor acestei piele fiind о раrtе esentiala а procesului de ечаluаrе.

Vаlоаrеа de piali а bunului imobil este influenlati de interactiunea Гасtоrilоr exteгlti 9i illtcгlri,

А) Factorii externi:

l. Factorii macroeconomici:
- Sociali (standardele 9i tendinlele sociale).
- Economici (starea ýi tendintele economiei {ёrii in ansamblu),
- Politici (reglementirile 9i ac}iunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici pentru piala dati gi segmentul pielei la саrе se rсlеri
brrnul imobiliar evaluat:

- Lista proprietalilor competitive, obiectele oferite pentru чlпzаrе. obiectelc ргорLrsс
pentru аrепdё, studiul сеrеrii, rаtеlе de absorblie al pielei.
Factorii de mediu (pozilionarea imobilului Га{i de strrcele de polr,rare. int'|rrcnlclc
naturale аsuрrа mediului de viali чmап).

В) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evaluarii, саrе includ: costul gi dерrесiегеа. чепiturilс 9i

cheltuielile, rata capitalizarii, drepturile de рrорriеtаtе, modul de utilizare а bur-rului.

Factorii macroeconomici, care cжacteizeaza starea social-economici а larii in ansamblu.
dеsсriеrеа carora е mai complexd ýi necesita un studiu aparte, пч чоr fi reflectali mai desfЪqr.rrat iп
ечаluаrеа dati.

Fасtоrii intemi чоr fi descrigi in capitolul urmаtоr.
in capitotul dat se va atrage atentie asupra fасtоrilоr microeconomici inclugi in ,,Analiza pielei

imobiliare". Aici sint stipulati fасtогii саге influenleaza mult сегеrеа si оГеrtа. Оf,еrtа este influentata de
чrmаtогii factori: numarul de constructii noi Sau stocuri de bunuri imobile libere саrе sint expuse la
vinzare ре segmentul dat al pietii imobiliaгe; situalia dеmоgrаfiсЁ, migra{ia populaliei ре rеgiuпе.
impozitul ре Ьчпцri imobiliare. Сеrеrеа este influenlatё de nivelul de dezvoltare а regiutlii. stlrca
ecologicй, existenla lосurilоr de mttncЁ, situa{ia dеmоgrаfiсd. corelatia соsturilог de соtlstгttсtiс si lt

рrеturilоr de vinzare а bunurilor imobiliare.
Daca sa саrасtеrizбm stаrеа actuala dupa cicluгile de viata а pielii imоЬiliаrе acttt-ll llc alllitll la

etapa construc{iilor noi. Preiurile tеrепчrilоr agricoIe е in continui сrеЕtеrе, dеоаrесс ссгсгеа dcpaýcýlc
oferta.

Piata tеrепtrrilоr аqriсоlе. Aceasti рiа{Ё se саrасtеrizеаzй printr-un пumdr relatil, r-rrediu de
tranzaclii, prin lichiditate medie а Ьuпurilоr imobile, Са urmаrе, analiza оfеrtеlоr репtru tеrепtlгi аgгiсоlе
asiguri identificarea tепdiпlеIог principale ale respectivului segment iп destuli misurа репtгu а гс\ L,l]i la
uп рrе1 de piali veridic al bunului imobil evaluat.

Сопfоrm studiului efectuat se constata са сеrеrеа fа16 de terenuri agricole е legatd de nrai пlulli
factori, aga са аmрlщаrеа bunului imobil in regiunile localitalii, fоrmа gеоmеtriсi. nivelul de acces la
drumuri cu асореriте. Se observtr о tеmреrаrе а pielei terenurilor agricole. Aceasta se datoreazi сопdiliilrlг
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climaterice пеГачоrаЬilе din ultimii ani, dаr ýi potentialului economic limitat al populaliei de а investi iл
agriculturi cu сагасtеrчl ei riscant de producere. De cealaltё parte tеrепurilе agricole sint о investilie dc
lungd dчrаti, рrеlul сйгоrа nu se devalorizeazd datorite оfеrtеlоr limitate, dar qi capacitalii lоr de a-;i рДstrа
potenlialul de ргоduсеге ре mulgi ani inainte. Asupra valorii de pia16 а terenurilor influenleazi pozitiv
creýterea salariului mediu ре regiune, cit qi remitenlelor populaliei саrе lucreazД peste hotare.

Solone1 este чп sat din cadrul comunei Stoicani raionul Soroca. Satul are о suрrаfаlа de сirса 1.55

km2. iп апuI 2024 comuna Stoicani avea 83l locuitori fаld de 2014 cind erau 1202 locuitori. се с iп
descreEtere сu 31%, Satul Solone( se аflй la о distanli de 23 km de огаquI Sоrоса 5i la lj9 km сlс
Сhi;iпёu.

Cimpul muncii este prezent рriп activitatea intreprinderilor din domeniuI аgriсоl - сrс5tсгса si

rеаlizаrеа producliei agricole, cregterea рёsЁrilоr Ei animalelor cit Ei comercial - magazirr.

Date privind tranzaclii efectuate ре regiune Tabela пr.l

AnLrl 2025.
trim. I-IV | 0/о

Date privind cigtigul salarial ре regiuni

Inter-d ic!ii
Dreptu ri
eva luate

ПЬ.о

Tabela пr.2

%

со пr р letc

I l4.4

ТаЬе la пr. j

S

I08.9

Astfel ре raionul Soroca in anul 2025, trimestrul I-IV пumirчl de tranzactii cu tеrеlluri agricolc а

crescut сu l0% fаlй de aceiaq реriоаdё а anului 2024. Cistigul salarial mediu ре raionttl Sоrоса iп anLtl
2025, trimestrul IV faJa de aceiaq perioadi а anului 2024 а crescut со \4,4О/о. in timp сс рс tаrа it crcscLlt
cu 8,9%,

In trimestrul I anul 2026 prelul mediu йrй negociere а[ unui hесtаr de tеrеп аgгiсоI in гaiotrul
Sоrоса е in limitele а 64000-100000 lei, се se саrасlеrizеаzЛ рriпtr-о сrе;tеrе miпогi lаlД de оlсгtеlс
anului trесut.

в, Descrierea obiectelor evaluirii

col

Tabela пr. 'l

1.oca lila tc
9

lplctq

lаsаге

Dепumirеа
Anul 202,1.
trlm. I-IV

-l'rапzасlii 
сu tегепuri agTicole (чiпzаrе-сumрirаrе) 989 l088

Апul 202:1,

trim. lV
Anul 2025,

tгim. IV
Dепumirеа

Castigul salarial mediu Iuпаr ре rаiопul Sоrоса, lei l0200,8 1\674,2
Castigul salarial mediu luпаг ре {аrё, lei l 5024,5 ]6]55.1

Nг. dio Соtа-рагtе Рrорriеtаr сrе-чiгi
N cad

Destinalia

l 2 4 6 1

Теrеп agTicol
]

7852I l ]042
7852l l l04з Теrеп agricol

l

consiliul Raional sоrоса
l'otaI

Nг,
d/o N cad

S. totala
tегеп. ha

Асореrirе
Воп.,
grad,/

ha Fогпtа, reIief
l 5 6 1] ,1

2

7852 l l l042

7852 l l I04j

7 )о?1

l7,2858

feniI

гertil

75

,75

рrеlчсгаt

prelucrat

Poligon
п9rеgч!1!
poligon

пеrеgulаt

реrifегiе

реritъriе

'I'otal 24,58з l

Е

Sоrоса. S

So lопеl
Sоrоса. S

Sоlопе(

5.2.2. Descrierea obiectului evaluirii

А. Drepturile evaluate

5

t consiliul Raional sоrоса
l

I

starea tеrеп

ll
]

J
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5.2.3. Analiza celei mai Ьчпе utiliziri
Analiza celei mai Ьчпе utiliziri а obiectelor ечаluбrii cu imbunatalirile deja existente 9i

identificarea variantei саrе аr gаrапи in perspectiva de dшаti uп venit maxim.

Analiza se bazeazб ре criteriiile сб varianta de utilizaTe trebuie:
- si fie posibili fizic,
- si fie legali,
- sa fie economic justificatй,
- sй аdчсб venitul maxim.
iп calitate de чаriапtД fizic posibili qi economic justificatE а celei mai bune 9i eficiente utilizДгi а

obiectului evaludrii se considera utilizarea terenurilor pentru сrеýtеrеа culturilor аgriсоlе cit Ei апlрIаsагса
construc!iilor agricole.

б. APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
in соrеsрuпdеrе сч Ghidul iп Ечаluаrе pentru evaluarea tеrепurilоr, inclusiv а сеlоr cu destinalie

репtru construc|ii. abordarea principal5 este сеа рriп pia16, iar acolo unde existй suficiente infoгmatii
privind potenlialul economich utifiz5rii tеrепчlчi, se poate aplica qi аЬоrdаrеа рriп venit, in special iп
contextul exploatirilor agricole sau al tеrепчrilоr inchiriate.

АЬоrdагеа рriп venit nu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice privind plata de аrепdi а

tеrепurilоr anaIogice.

6.1. АЬоrdаrеа рriп pia(i

S-a aplicat metoda чiпzdrilоr соmраrаЬilе se determind prelul de piali al tеrепului iп baza analizei
tranzac{iilor de vinzare-cumpirare сuгепtе а obiectelor comparabile, саrе sunt аsеmапаlоаrе cLr obiecttrl
evaluirii dupd dimensiuni, venit ре саrе il pot aduce 9i dupё destinalie. Piala de чiпzаге-сum рiгаlс. ргirl
intermediul cererii 9i ofertei, determina prelul pentru obiectul supus evaluйrii in acela9 mod са 5i репtгu
obiectele analogice, concurente.

La etapa de selectare а iпfоrmаliеi iniliale, au fost Гolosite urmйtоаrеlе surse:
. https://999.md, https://makler,md
о iпfогmаIiа чеrьаlё de [а счmрёгёtоrii qi vinzёtorii de tеrепе аfеrепtе cu 9i йrd constгuctii anrplasate.

Сопfогm iпfогmаliеi colectate din teritoriu рrе}ul de vinzare la terenurile pentru сопstruсlii с in
dependenJd de mai mulli factori. Astfel se iпtrеЬuiп{еаzй чrmitоrii coeficien{i:
. coeficientul dreptului de рrорцýlшq rеflесtа avantajul oblinut odati cu рrеluаrеа dreptului de

proprietate аsuрга bunului imobil. Aparilia uпоr гestric{ii asupra dreptului de ргорriеtаtе (cxistenla
чпоr grечДri - servitute, аrепdй, etc.) contribuie la геdчсеrеа чаlогii bunului inlobil.
coeficientul nentru conditiile fiпапtirii rеflесti condiliiIe efectuarii gi finanlirii tranzaclici. Accasta

a

ajustare este aplicatЁ in cazurile cind счmрdrаtоrul plitegte creditorului dobindi репtгu cгctlittll
acordat in scopul рrосurdrii Ьuпчlчi imobil sаu cind vinzltorul participa Ia fiпап{аrеа tranzaclici.
acordind cumpiritorului uп credit ipotecar,

Coeficientul репtru conditiile tranzactiei in соrеspundere cu tipul tranzacliei rеflесtД condiqiilc atipice
ale tranzacliei, cum аr fi termenii restrinqi de vinzare а bunului imobil, existen{a trnei геlаlii spccialc
intre pa4ile implicate in tranzaclie: de rudепiе, de аfасегi sач interese tjnanciare соmuпе.

coeficientul oen conditiile pietei (data tranzacliei) presupune luarea in сопsidеrаrе а elolulici
prelurilor ре piala imobiliar5 iп perioada dintre data evaludTii qi data cind а fost еtЪсtuаtа vinzare;,l
bunului imobil comparabil, 1inind cont de infla{ie sau deflalie, mоdifiсаrеа legistaliei fiscale qi

legislaliei in gепеrаl, schimbirile in structura сеrеrii gi а ofertei bunurilor imobile gi altele.

Coeficientul privind diferenla de bonitate а tеrепurilоr, care s-a aplicat reegind din datele studiatc
сопfоrm сdrоrа daci bonitatea terenului scade/creqte cu 5 grаdе чаlоаrеа terenului sсаdе/сrс5tс iп
mediu сu l 0%.
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о Coeficientul privind diferenJa de suрrаfа{ё а terenului s-a ficut din datele studiate. сопfогm сбrоrа la
tеrепчrilе сч Suprafele mai mаri рrеlul de чiпzаrе este mai mic.

о Coeficientul de amplasare а obiectului rеflесtё difеrеп}а de рrеlчri ре raza localitililoг, Е influenlat de

nivelul de dezvoltare social-economioa а Iocalitatii, аmрlаsаrеа Гаli de centrele rаiопаlе.

о coeficientul privind drumul de acces se арliсi cind obiectele comparabile аu druпluri de acces ctt

асорегirе difегitй.

о Coeficientii privind amplasarea tеrепчrilоr ГаlА de rеlеlеlе ingineregti rеПесtё dilЪгепlа valoгii de pialil
се le оfеri existenia sau lipsa elementelor susепчmеrаtе.

. Coeficientul de negociere ia in considera{ie diferenla dintre рrе!чl cerut gi рrе{ul negociat, irl регIt,lJ.r
de crizi economica, cu cit piaIa este mai instabilб, cu atit difеrеп{а dintre рrеlul de сегеге qi рrеlul de

пеgосiеrе este mai mаrе.

Se men{ioneazd faptul сЁ tranzacliile de чiпzаrе-счmраrаrе роаrtа uп саrасtег contldenlial ýi sint
pu{in rеаI reflectate in documentele oficiale, De aceia evaluatorul S-a orientat mai mult sрге оГегtеlе

рrорчsе ре piala (vAnzare) сч соrесtаrеа чltеriоаrб а prelurilor. Aceata metoda este aгgumentata din
urmйtоrul рчпсt de vedere - potenlialul счmраrаtоr, inainte de а lua decizia privind сumрirаrеа
imobilului, пеар5rаt va analiza situa}ia existentd ре рiа!ё (alte оГеrtе), ajungind la concluzia unui ple{
prealabil al obiectului - оfеrtй, avind in vedere toate avantajele qi dezavantajele in comparalie.

Valoarea de piald medie ponderati а Ьuпului imobil se va calcula dupd fогп-rulа:

Vp = f(Vi+Ki)/ !Ki. unde: (|)

Vi чаlоаrеа fiпаlё corectati а imobilului din varianta i; Ki - coeficientul ропdеrаt аtгiЫlit in baza
mirimеi qi numirului ajustarilor variantei i.

ln procesul de studiere а pie{ei terenurilor репtrч constructii au Гost analizate 3 imobile сопl раrаЬi lc.
оfеrtеlе сirоrа sint postate in anexa nr. 3 de Ia raportul prezent.

Determinarea valorii de rl iati а terenului 7852l l l0{2

Caracteristicile tеrепчrilоr comparabile selectate ]'abcla пг j

B.l. Nr, j
r-чl Droch ia. s. С ribor а

pгjvat / liрsД

de piald / Гtlrtаt

fеЬ,26

2 kпl - sal.2 kпt - sosca

grico l

РгеlLtс гаt

patt,ulatcг

2.1]
Сегсгс

www,999,пltl
l0000

р lde сеrеrе,_Ечrо

Calculul рriп metoda vinzirilor comparabile

l l44l
www,999,md

20000
www.999,пd

l'abela пr,6

sчrsа in [оrmа tiei
Sч ra

,_PIgL puro/h
9,7з 2,j5

l

а ,1R 69

Саrасt, \ Obiecte > B.L Nr. l B.I. Nr.2

Dlgp,_t de pr9.p1,. gJ'.e.yar|.,,,,,,,,,

Condi{iile
ft папJбri i/tranzacJi,ei
С9ц{11!i !е piele! (f4a),,

zona чаlоriсё

Fоrmа tеrепului
S. tегепului, hа

lip 9{erta

Рrе1. ЕLrго

Deqlillali

sursa iпfоrпа

Adresa аm lаsdгii

Starea

г-чl Dопdч;епi, s. ВаrаЬоi

_ pj]Yill

!а / q9 Pi9J4

2,9 km- satl |,8 km traseu

АgI
Рrе lr:c rаt

patrulater
],lý

Сеrеrе
www.999.md

ll44l

lipsi

icol

de la

ГеЬ,26

r-чl Sогоса, s. Oclanda

рiYll/ |i

de piala / de piala
ieb,26

о.2 iй - sat.0.2 kп - diurn

www.999,md
20000

,.,,.,.,._,,__,,'Pq trulаlег

sa

ас()

Сеrеrе

B.l. ev.Elementul de соm ril

Adresa
r. Sоrоса, s.

Solonel

B.I. _r

r-ulDопdusепi, s.

ВаrаЬоi

B.l. -2
r-uI Soroca, s.

Oclanda

B.l. _3

r-ul Droch ia, S.

G riЬоча
l J2 ,1

1,D tul de рrop|ie!a!е

1

ub tic
6667

l0()00
r.l rr rr .999, rlld

].l]
.l695

ргiчаt

Acii"pl
pre lucrat

l

l

l

I

+

]Drlvat privat
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Corec|iq, К] 0,9 0,9 а,9
4225

de р]а{а

р l corectat 6000

... С9!:r!
п anl _.,.,,q,g,р,iэй .. .,. qe рiа!Ё

ia, К2

de piala de р iati de pia{a

4]]5

I

1215

dc piala
43 82 6000

,l. cgлglli ile tranzac{iei
Corecyia, К3

RIel q9Flctat

4. Condi{iile
4з82 6000

le а .26 fеЬ.26 ГеЬ,2 6 tёь,26

145. Bonitatea ,75
4з 82 6000

12

1,00 l,a l l,a0
r. Soroca, s.

,,,,.,,,..,..ý_o_!_,o1ц""l,.,.,.,.,,,,,,

r-ul Dопdusепi, s
Borqboi

L),8 I,05

.. 
pgliferi9, 

. ., , . .

2,9 km- sat; 1,8

km tйSеч km - drum
0,2 km - sat, 0,2

04 0,99

2km-Sat.2kп-
SoSca
1.05.- .,. ,.,,l,,

lat atrulateг tru lаtег раh-Ll]аtег
0.9
lipsa

l

рге lr.tc гаl

i

agric о t

]

2.1j
I

li Sa

,,,,, .PIe] ucrat

icol а icol

,7,29,7з
2,з 5

,.,.,t-_jplq- L!pýu Li Sa l pSa

.,.,. ,,1,9 0

gюс. Р |9р { е_!1|,/,п,еgос

0 85

34 86 3612
6

]:q1
5

1.5зl,45 1,70

срtесllд-хц

к9

Core |а, Кб

Core ieK14 :-

р corectat

Corectia, К8

Pondere
vа]оаrеа medi ELrro/ha 3543
Vаlоагеа medie, Lei,fta ,71652

Vаlоаrеа tota16. EuTo 25854
Vаlоаrеа totald,, Lei 522865

0,9
lipsa

l

р ге Iucrat
l

agl!col
I

r-чl Drochia s
G r ibot,ct

|,00

1

]

l

]

)

Pentru а aduce obiectele comparabile la situalia obiectului evaluat s-au Йcut соrесtаri сопГогп-l
convingerilor qi experien}ei evaluatorilor.

Ajustarea pre{ului negociat la pre{ul de anun! s-a luat reieýind din situalia economica а 1аri;. cit ýi
rароrtul dintre сеrеrе ýi оfеrtа la аýа tip de imobile la etapa actualй.

Ропdеrеа mахimаlД е iп dependenlй de coeficientul produsului abateriIor pozitive normalizate Kabs-
min, саrе se calculeaza in fеlul urmйtоr: Kabs: (l+Vabs(C1-1)+ .. ф( l +Vabs(Cn- 1 )). unde (2)

Vabs(Cn-1) - valoaIea absoluta а rezultatului dintre coeficientul de соrесtаrе n mit-tus l.

Deoarece celelalte terenuri sint amplasate in aceiaý localitate, valoarea de рiаlй а lоr s-a calculat in
tabela de mai jos prin aplicarea urmёtorilor coeficienli de ajustare la diferenla de caracteristici fala de
tеrепul evaluat in tabela nr. 3:

о kad - coeficientul de amplasare а terenului 1ъ!i de drumuri si localitati,
о Kim - coeficienttrl de imbuniti{iri-inrautatiri саге rel'lecti dittrепlа de рrеlttri iп cazLrl

exiStenlei edificiilor agricole, ingrddirii, sursеIоr de ара, elecгicitalii.
о ks - coeficientul privirrd difегеп}а de suрrаfаtй а terenurilor.
. Kft - Coeficientul de formi а terenului.

Rezultatele calcului sint prezentate in tabela de mai jos,

4з82
de piata

Corecyia, К4
Pret corectat

,7з

Coreclia, К5

6, Localitate
r-цl Sorocq, s,

осlqпdq

7, Zona аmрlаsйrii
Corectia, К7

8. Fотmа tеrепului

9. Acces la геtеlе inginelesti

10, Starea tеrеп ргеlчсгаt

0,9
lipsa

l

lCorecyia, К10

Corectia. Kli .: ]

12. Suprafata. ha
Careclia, Kl2 l

l3, constructii аsriсоIе. €

Ц. Tipul aлuntuluiheqociere

Corecciii.:c'',,,l,,,, ",,,", 4
Kabri

-)
l



Nr.
d/o N cad

Кiпl Kll KsS tеrеп,
hа

Bonit.,
кь Kdl

1
) 4 6 1)

2

7852lll012
7852l l t013

? ?a?,l

l7.2858 7j
l

l 1.02

Tolal 2,1.58] I
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Calculul valorii de piala а terenurilor evaluate l'itbc lt rtt

l(t
q

Iйiр

5] ] 866
l26jjзj
l786200

6,2. Calculul pretului anual de localiune al tеrепчlчi.

Рrеlul de arenda al tеrепчrilоr agricole prelucrate (fertile) se ча calcula ргiп metoda соmрагаti\а.
reeýind din datele de arenda ре anul 2025 de cltre intreprinderile agricole а tеIепurilоr agricole'in
proprietate ргiчаtа din rеgiчпеа dati. Astfel au Гоst colectate чrmаtоаrеlе date 9i eГectuate calctrle,

Calculul taxei de аrепdа de piatn al 1 hа de tеrеп agricol in zопа ечаluа(й l'abcla пг, 8

Саrасtе-
riStici

Рге1. lei

]]
66

91

l485
l09j

650 2 l45
816

0

l5].5
.r l8

]6.1].i
]()86

l2l

1.00

0
l52,5 l0

4()

2 829.5
з l4.1

0,9_,

2эs1

г, Sоrоса. s,

Rublen ita

2961
2 l6]6

Саlсчlчl taxei anuale de arendi de рiа{i (Таrd.) а terenurilor fertile ечаluаtе '[-abcla 
tl t 9

Nr. d/o N cad S tеrеп, ha Bonitatea, gгаd/hа Таrd, lei
I

2

7852I I l0,12
7852I l l04з

,7 

,297з
l7,2858

75
75

2l626
51221

Total ,7 

,6254 7285]

6.З. AnaIiza rezultatelor ýi concluzia аsчрrа valorii.

in ечаlчаrеа dati а iost aplicata abord ea prin piala са unica се rеflесtа о valoarea vericiica] а
terenurilor ýi ta-xei anuale de loca!iune.

Vаlоаrеа finali este о fuпсliе а scopului evaluarii, constrangerilor de ordin legal 9i сеIоr legatc tlc
disponibilitatea datelor. Vаlоаrеа fiпаlй reprezintй о concluzie impa4ialn. ехреrtа ýi ,justificatn ргiriпd

ParametIii/Denumirea

Localitatea

Рrеt
med.,
lei/kg

Теrеп
evaluat

Теrеп agricol nr. l

r, Sоrоса, s. Ocolina

Теrеп аgгiсоl пr.2 Теrеп agricol пr j

r. Sоrоса, S. Rublenilar. Sоrоса, s. Oclanda
r, Sоrоса, s.

SoIone{

ristici
РIеr, lei

Caracte-
ristici

Рrе.t, lei

ý9pgfala, ha.

Bonitatea, %
Achitari de аrеп

- Impozit
fuпсiаr pi, lei

Rбsйriti, Цс
РоrumЬ, !,с

Меrе, k

Total
Раr., lei/hi

i, Localitate / corec!ie

Раr. соrесtаt, leiAa./an

,7,29"7з 8?
6]

l67

0,9
,72,75

82l

r. Soroca, s.

ý9]9!9l__

750
]50
200

r. Sоrоса, s.

ocolina

450
l00

l0

r. Sоrоса, s,

Oclanda

l0,95 1642,5

3,4
Iý )ý

B,z
4964,5

2,728

1.07

29 |9
Ксоr 1,07 0.9 5

Ропdеrе 2 l

Раr. mediu, lei/ha/an
Раг, de piata, lei/an

I

l
l

8

I L.i
l()т

75 I

I

l

I

I

l

Griч, kg 2415 |

680l

I

29sб J

l
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чаlоаrеа obiectului evaluat, prezentata de чп specialist in domeniu. еа totuýi rimАпе dоаr о tlpiпic. сttгс

герrеziпtа реrсереrеа evaluatorului а prelului cel mai Ьuп саге аr putea fi оЬliпut iпtr-о tral)zacliL.,
In baza raJionamentelor enuntate qi analizei rеzultаtеlоr oblinute. ечаluаtогul а concILlziol,]at сa

чаlоаrеа oblinuti рriп metoda analizei comparaIive а аЬоrdёгii рriп piaJi rеflесtа сеа rrlai сгеdiЬila r аlоагс,

. vаlоаrеа de piali rotungiti а сеlоr 2 tеrепчri incluse in tabela пr. б este de
- l786200 (Un milion ýapte sute optzeci qi qase mii dочй sute) lei MD, cu/firir'l'VA.

Valoarea de piata а fiecirui teren cit qi taxa de аrепdd rесоmапdаtй este indicatd in tabela de пlаi .jos
-ГаЬс]а пr. l0

таха апuаlй dc
аrепdа., Iei М1)

] l6]6
5 l]]7

Ечаluаtоr al Ьuпurilоr imobile
certillcat de calilicare: EI-X.0004 din 03.03.202I

Director Гiliala

7]i]j]

Cilipic Теоdог

CatrLrc Lilia

Nr. d/o N cad S ter. рrорг., ha
Vаlоаrеа de piala,
vp, lei MD

l

1
7852l l l042
7852 ] ] ]0,13

1 ,291з
l7,2858

522 866
l26зззз

Total 24,58з l l786200

J6_ai,?

\,i

L1 .l

о

a

+

1
N о

*

€PUe

]

I

I
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Amplasarea imobilului ре hаrt5 Anexa пr. l
7852l l l042

ер

оао

7852111мз,7852ll1й2

7852l l l04з

-аa

l
tt [q'

,
(V

l
+

о оо

i

t

\

\

\ '+,,

,
ж: 

,

-1

оо
о

\

о
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Dосumепtе cadastrale Апеха пt,.2
Ьttрз cadastru B:d есаd.rttгч I'o=](6 :. 1;:-j:]r:::']'\o Р:

Rеqasrl' Цrrudlо. ilпotil€ 7852'llr0{?

лв
х1,1zm11

subФpitolul l, Вi]лчl irкЫl

1о в!лч! im.bil Tarm
ýr.l€пJ сзdапrэi 785?ll'i.Ц;l

дa.е5а ,-{!ll sо]rе,сз, colTl, stoicaлi, ýt sdo.let
oesiлdjз МЫ

'tlodd 
de &ao9f4i Nч е5& irrdiсзl

s{rl".faб 7.29Z} Ь
.т]pd hоlэrеJс. gёft€г.Ь

]1

SOЬсaЕitolul ll_ Dгýрful d: p.oprietatg a9upra brлUluiimobi]

а!.* ;JTýB| 7852,|l1r,t2
Соý p.rre 1,0

Рг!9..t&М co 9LKrL RДoat^L ýОRОСД, (lj.0€.200З}, codulPer5on t 1007601010699

oomic;liuj ] S€.J|d soRocA, оr, so.oca, ýфr.п сё| ьrе пr 5
теrпфUlirБ..Ёп' д.t dё p.irni.ёf.Ed..e rr. f,h din 25.0з.2оtl (7g},lll1n!7l7)

оссi.ъ coojýol R.io.Bt sofoci nr. з{2r| drn t7 0з 20ll (7юllr1,24717}

ЬЁ inre96triв l2,12201'

subcapilolul lll. Grеrаrэа drepfu lilo. рзlrimопаlе
Раrtёа l. Alte d.epnJri iлregi9trat9-

Р..tэ.ll Nоiи,

lnte.drctii,

h5l"tJijэ ?lrý.сý aэсэr'лJl Bu.lnlor li*bi'e
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]Sj]l1l.фj htрs: cadaýtru,mdecadaJt цflP-l00_]0;i0]-.:]].10jl j]]] \о]]р]

Rе9iфlП b,raJr$6 imфi'. IýД].!94З

А,в
zr.lzm11

51,Ьсэ a' tolu| l. Bý(,l inrot il

в{лчi ýnail теrёп
NLrrйп-' сзбJ*,з/ 7852l r1,04з

Дrеs.i a-.хr! so.oca, соaп, stоiсзлi, 3aL so|ofie!
Dё5ra:,lЬ Aý.icol

ИФdd dёýФýф i, езь irdical
ý.*rаqа t?2858 м

Пр"' horaf ýrýr ýarЕralе

:l

subc.apilolul ll DrePful de p.opnetate aýup.a ЬUлUlчi imobil

з!пj;rпоЬ] 78521l1_o.ý

С4з pa'1€ !,0
Рrýрr;ёl&rj co},ayLlUL RАlоaaдL ýоRосд (1,1,06.200зl. codll Pergoмl 

'00760101069зBomiciliut ] seлJili ýoRocA, оr. so.oca" ýt fan cel 
''l.re 

ftr. 5

Tёrrцl,t]l iltýir!ёо Aal de p.icitý,p.ed&ё rr, lh din ?5.0З,Ю' 1 t7801/11,2.t715}
D.cizi. conýiliul R.io.t' sэrосэ nr. ЗЗr4.liп 'l7.0З.20r' {7Ю1/l1r.{7l5}

Оа5 in.€9agЁ.' l2.1z20l1

subсapitolul lll, G.eva.e.i dlaptu.ilo. райmопЬlе
Partea l Alte drePfuri inregirfate,

раrьа fi_ H.tira,

hre.dicri.

lпýъfutа Рьý€a сзdаýtп.с зФ;Jпlоl lftol]€

], drn l :пrtа,1^,;а:
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,lýl,tili1.1c,A tl( ) 1.1x}\,,\
(_:()ýýlLlUL lt^lo\.\t. ýt}t{{iC,,\

PRriýEDIliT]Iil.ti
tt,,tloýt. I.1 ] l SOlt()('.\

.]]]'

(-'i:tl',i,rз iic ci)I]]crl i, ll ,i.,,,, .-

1, i ! ::ti:l \о:,l_._,.:

Prin рrеzепИ, Сопsiliul Raional Soloca. ,.;cliciti e!iL,craTcil .]i,.()rti:lt]l .l.,, (", ] :

i]aixLlt)ýr*lor tегепчri LEricýle din raio,:rr;} ýоrоса Sill.Sёlirl1.1 {]gl}i j-ll а !i tl,t:,., i:l l,г,,,1,1il :

-t*гепrri agriccli ctl ltг. citd;ts{nt| 7ý5] t 1 1 (),li 11L s1l1r1,11,1i.r r]c ll.]l : , :r..l

-tеrепul agricoi cu пr. cadaýtal 7352I l1.0.1: cu Sцрr.ltа|i1 rie 7,]')l] i:;l

;i

l

l
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Dосчmепtul dе identitate а Ьеп liсiаrчlui

W
АсЕIтIл SKIlvlcII rUBLlcý

Еfраrlеmепtu] iпгsgisватr 5i liс*пliсrr а uniinIilOr de dгерt

!iхтRАý
din Rcgistrul dB rlrt rl uпitýlllo, de drept

Nr,39ý14 dоrl l1"la,20i|3

Dспцmittа: ýDýýtL| UL мlоýлL ýоRосА

Nцяппil d€ ;deмjficýr€ dB ýtlt ti eýdol Гtасsl {lВNО}:lШП&}l0lМЯ.

Dstt ldгii la cvi&ný dc зtлt; a1,10.200?

Drra фпзtiмгii: tdýб.lltБ

Actul пфггlяtiч dt ýýýlittliЁ: orgeflul crnfteпt;
Sссгсt*riýВl РаrlаmепКIцi Republieii Moldor,;r
dtnunrirm: Lcgel ptivirKl org*nizaltB дdmiпi_чtrаtir,_
tcritoriяlý * Repuh!icii lvIoldovn
Nr. ?Ci.l diл 2?,1?.?00l,

}Iodul de conзlit rirв: rýri .*пLi.

ýчпз d* fiпяпýr*: Вчgеtчl locr}.

ýсdiц!; ýtD-З00l, ltr. ýtеf|п ccl lЧлr*, 5, mць Sоrос*, Rcputllkr }lоlrjоr,л.

PTc5cdinк: RUSHAC VЕАСLýLДV,

Prc.*cntul е{tгаý сопfiгmi dдиlс djn Rtgistrul de st*r la dаrд del ltl2.202З,

RцЬшаrоr, ýef in dаmспiul
lпгеgiзýдrii de stat {ilrllar Фltsсr
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сл.}\t;кл txRuclsTninlt DE ý,тАт

ýxтtlAý
dhr RrlýirBl dt lчr rl раошеlоr jtridi*e

. Xr. tr196] .lrtr ta,ý!J0l3

{t*B;utrkc* сох$*&
ýý.'1l"A ý}ýýе* Д *ciýý&ý}ý c0}rýýýr ýЬUýТКý ý ýýPu8ll{,:tr
}lol.Doy^"
Dешпi:еr pftýcrý.rl Flýrlr ýосоtr 'СлýýПi ОЕ СOýеýТ ýl IýDL'SПrJE д
Rýflj8uýl}юшоуд*

Г{liлh tlt rqrilrtcrli r**.Htotc,
ý{ý: fileal flDýý}; l8!160m)69d?

sl*}ýм
crcrtl

ýýjrJ, }tD.týll r*rr lldcpo{crý ?1 or. ýo;ocl ý;prrbfi<l }lgldoyr. rcl
0 lв;.l,tl pr*!p,r! dc rcirrBtc.
t. Д(týJttli sja ,ýr.btti}or бсýýФýlсt 1i рrtrоЕrlз

ýýйrяrfý* ý*ýIý lltl& IýФ 0rd06lЖ{rý} l$t r{}}ý

FФ#ос
t слlйtýýýдптýýеýтяýдхýNýiJспýоL8Фчл. lDвio
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Ministerul Agriculturii si lndustriei Alimentare
date.agricole maia.sovлmd

https://maia.gov. md/
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MINISTERUL FINANTELOR AL RLPUBLICII MOLDOVA
SERVICIUL FISCAL DE STAT

MINISTRY ОF FINANCE ОF ТНЕ REPUBLIC OF MOLDOVA
STATE ТАХ SERVICE

Nr. 2611-17-13-9б775
28 mai 2026

consiliul Raional sоrоса
е - lпаil : с r s о roc a@gmail. соm

Serviciul Fiscal de Stat 1а solicitarea nT. 02l1-18/398 din 21.05.2026, cu pгivire la delegarea
unui rерrеzепtапt in calitate de mеmЬru al comisiei de licita{ie репtru organizarea 9i desfEqurarea

рrосеdurilоr de licitalie privind bunurile proprietate publici а Cosiliului Raional Soroca, iпtrч
ехесчtагеа ar1. 1 diл Regulameпtul priviпd licita|iile cu strigare si cu reducere, арrоЬаt prin HG пr.
I36 din l0.02,2009, iпГогmеаzа.

in calitate de reprezentant al Serviciului Fiscal de Stat 1а instituirea comisiei nominalizate
este desemnat Leonid LLrNCA. inspector ргiпсiраl al Direcliei deservire fisсаlй Soroca in cadrul
Direcliei generale deservire fiscali.

Сu respect,

Director adjunct
Digitally signed Ьу Lichii Iчгi
Date: 2026,05.29 l0:06:20 EEST
Rеаsоп: Moldsign Sigпaмe
Location: MoIdova

MOLDOVA BUROPEANД

Iцri LICHII

cONýltlUL R{0NAt SOROсA

Data 2Е, о.r. rDJ €

Indicel )

Executori Lеопid LUNсд
Теlеfоп,060248910

\ID-20a5. пчlп.Сhisillа|| rIr слпllопl;п тiпr.. Q




